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コ

青木 誠 社長 （43)

な

ぜ

で

す

か

？

こ

れ

ま

で

、

他

社

開

発

物

件

を

仕

入

れ

て

販

売

し

て

い

ま

し

た

が

、

22

年

9
月

期

は

、

完

全

に

自

社

開

発

物

件

の

売

却

の

み

と

し

た

こ

と

が

大

き

い

で

す

。

自

社

開

発

は

他

社

開

発

物

件

の

販

売

と

異

な

り

利

益

率

が

上

が

ど

の

ス

キ

ル

も

ノ

ウ

ハ

ウ

も

あ

り

ま

せ

ん

で

し

た

。

そ

こ

か

ら

大

手

デ

ベ

ロ

ッ

パ

ー

や

ゼ

ネ

コ

ン

、

設

計

事

務

所

出

身

者

を

積

極

的

に

採

用

。

財

務

部

門

を

強

化

し

、

金

融

機

関

か

ら

の

資

金

調

達

が

で

き

た

こ

と

で

、

17
年

に

は

自

社

開

発

を

始

め

ま

し

た

。

ー

ー

青

木

社

長

も

そ

う

し

た

流

れ

で

C

O

L

O

R

S

に

入

社

さ

れ

た

と

か

。

私

も

投

資

用

物

件

の

開

発

と

販

売

を

行

う

シ

ノ

ケ

ン

ハ

ー

モ

ニ

ー

（

東

京

都

港

区

）

の

出

身

で

、

16
年

に

開

発

部

の

部

長

と

し

て

C

O

L

O

R

S

に

転

職

。

開

発

管

理

部

の

初

期

メ

ン

バ

ー

と

し

て

、

自

社

開

発

を

推

し

進

め

ま

し

た

。

徐

々

に

販

売

物

件

に

お

け

る

自

社

開

発

物

件

の

割

合

を

増

や

し

、

20
年

に

は

全

物

件

を

自

社

開

発

と

す

る

方

針

を

立

て

ま

し

た

。

そ

こ

か

ら

物

件

の

完

成

・

引

き

渡

し

に

2

年

か

か

り

、

22
年

を

境

に

売

り

上

げ

I 会社概要 I
社 名 ：COLORS
所 在 地 ： 東京都千代田区鍛冶町2 ー6 ー2
創 業 ：2009年6月26日

資 本 金 ：9000万円

事業内容 ： 投資用不動産の企画 ・ 開発 ・ 販売、 賃貸管理 ・ 仲介

上野 ビルデ ィ ン グ8 階

l 会社メ モ ニ--------- -—一二」
2009年 に創業。 他社が開発 し た物件を仕入 れて 、 販売 を行 っ て い

た が、17年 に 自 社開発 を 開始 す る 。 同年10月 にCOLORSホ ー ルデ

ィ ン グスを設立。COLORSホ ー ルデ ィ ン グスの100％完全子会社 と

な っ て い る 。

I 社長メ モ I
1980年6月13 日 、 福岡 県 に 生ま れ る 。 大学卒業後、 福岡県の建材

商社 に就職。 ガ ラ ス 工事の 営業を 行 う 。2008年 に シ ノ ケ ン ハー モ

ニ ー （東京都港区 ） に転職 し 、 マ ン シ ョ ン の仕入れ開発事業 に従事

す る 。16年 に その経験を買わ れ、COLORSに部長 と し て転職。 その

後、 取締役 、 専務を経て 、19年10月 に 社長 に 就任す る 。23年11 月
に同社の全株式を取得する 。 一

投

資

用

不

動

産

の

開

発

を

行

う

C

O

L

O

R

S

（

カ

ラ

ー

ズ

一

東

京

都

千

代

田

区

）

は

難

易

度

の

高

い

土

地

で

の

開

発

を

強

み

と

し

、

創

業

14
年

で

年

商

57
億

円

に

ま

で

成

長

し

た

。

今

後

は

開

発

物

件

の

自

社

販

売

を

推

進

し

、

さ

ら

な

る

売

り

上

げ

拡

大

を

目

指

す

。

2
0
1
6
年

に

入

社

し

、

同

社

で

自

社

開

発

事

業

を

け

ん

引

し

て

き

た

青

木

誠

社

長

に

、

同

社

の

戦

略

に

つ

い

て

聞

い

た

。

直

接

販

売

し

て

い

る

の

は

1
S
2
割

程

度

で

す

が

、

そ

の

管

理

を

09
年

か

ら

行

っ

て

お

り

、

約

7
0
0
戸

（

24

年

2
月

9
日

時

点

）

を

受

託

し

て

い

ま

す

。

賃

貸

仲

介

は

22
年

か

ら

始

め

て

、

自

社

開

発

物

件

以

外

で

も

行

い

、

年

間

3
0
0
件

前

後

で

す

。

ー

ー

21
年

に

比

べ

て

、

22
年

の

売

り

上

げ

が

大

幅

に

減

っ

た

よ

う

で

す

が

り

ま

す

。

21
年

9
月

期

に

は

約

75
億

円

を

売

り

上

げ

ま

し

た

が

、

引

き

渡

し

戸

数

の

う

ち

約

80
％

が

自

社

開

発

物

件

で

し

た

。

22
年

9
月

期

の

売

り

上

げ

は

約

50
億

円

に

下

が

り

ま

し

た

が

、

引

き

渡

し

物

件

の

す

べ

て

が

自

社

開

発

物

件

に

な

り

ま

し

た

。

そ

の

た

め

、

売

上

総

利

益

を

見

る

と

前

期

比

5.
5
％

増

に

な

っ

て

い

ま

す

。

―

―

大

き

く

方

向

転

換

し

た

の

で

す

ね

。

創

業

当

時

は

自

社

で

開

発

す

る

ほ

の

内

容

が

大

き

く

変

わ

り

ま

し

た

。

ー

就

任

直

後

に

現

在

の

方

針

を

立

て

た

よ

う

で

す

ね

。

そ

う

で

す

。

19
年

10

月

に

就

任

し

ま

し

た

。

私

は

2
代

目

社

長

な

の

で

す

が

、

自

社

開

発

を

推

進

す

る

た

め

、

21
年

3
月

に

過

半

数

以

上

の

株

式

を

取

得

。

こ

れ

に

よ

り

実

質

的

に

経

営

の

か

じ

取

り

が

で

き

る

よ

う

に

な

り

ま

し

た

。

23

年

11

月

に

は

全

株

式

を

取

得

し

て

い

ま

す

。

物
件
こ
と
に
コ
ン
セ
プ
ト

立
退
き
案
件
に
強
み

ー

ー

御

社

の

開

発

物

件

の

特

徴

を

教

え

て

く

だ

さ

い

。

物

件

の

企

画

自

体

は

、

こ

く

一

般

的

な

も

の

を

心

が

け

て

い

ま

す

。

商

圏

の

駅

か

ら

徒

歩

2
分

圏

内

の

立

地

を

条

件

と

す

る

ほ

か

、

物

件

ご

と

に

入

居

者

タ

ー

ゲ

ッ

ト

と

コ

ン

セ

プ

ト

を

明

確

に

し

て

企

画

す

る

こ

と

で

入

居

者

の

ニ

ー

ズ

に

応

え

て

い

ま

す

。

ー

実

際

に

ど

の

よ

う

な

物

件

づ

く

り

を

し

て

い

る

の

で

す

か

。

23

年

11

月

に

竣

工

し

た

当

社

初

の

Z
E
H
（

ゼ

ロ

・

エ

ネ

ル

ギ

ー

・

ハ

ウ

ス

）

物

件

「

シ

ャ

ン

フ

ァ

ー

レ

東

京

ノ

ー

ス

」

で

は

、

同

物

件

が

あ

る

東

京

・

板

橋

区

に

多

い

30

代

の

単

身

者

や

2
人

暮

ら

し

を

入

居

者

タ

ー

ゲ

ッ

ト

に

据

え

ま

し

た

。

周

辺

に

は

緑

豊

か

な

公

園

が

あ

り

、

落

ち

着

い

た

景

観

で

あ

る

こ

と

か

ら

、

外

観

を

ア

ン

テ

ィ

ー

ク

調

に

デ

ザ

イ

ン

し

ま

し

た

。

自

社

で

販

売

す

る

物

件

に

関

し

て

は

竣

工

後

2
S
3
カ

月

で

満

室

に

な

り

ま

す

し

、

退

去

が

出

て

も

す

ぐ

に

次

の

入

居

者

が

決

ま

っ

て

い

ま

す

。

ー

ー

順

調

に

開

発

を

進

め

て

い

る

よ

う

で

す

ね

。

26

年

9
月

期

に

は

4
0
0
戸

を

開

発

で

き

る

見

込

み

で

す

。

仕

入

れ

の

強

化

を

行

い

、

案

件

拡

大

に

つ

な

げ

て

い

ま

す

。

当

社

で

は

、

以

前

か

ら

In

9

9

」̀
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＇

し

」

ー

し9
\r.
h

、
長
2
編

・
t
,

t

5
f
ド

ー
伍
唸f

高

低

差

の

あ

る

土

地

な

ど

開

発

難

易

度

の

高

い

土

地

の

仕

入

れ

を

行

っ

て

き

ま

し

た

。

開

発

し

や

す

い

整

形

地

は

ど

の

事

業

者

も

欲

し

が

り

ま

す

し

、

値

段

も

高

く

な

り

が

ち

で

す

。

ゼ

ネ

コ

ン

4
S
5
社

と

協

力

関

係

に

あ

り

、

深

い

信

頼

関

係

が

難

易

度

が

高

く

て

も

開

発

で

き

る

決

め

手

で

す

。

計

画

段

階

か

ら

綿

密

に

打

ち

合

わ

せ

、

開

発

コ

ス

ト

を

抑

え

な

が

ら

品

質

の

高

い

物

件

が

開

発

可

能

で

す

。

―

ー

最

近

は

立

ち

退

き

が

決

ま

っ

て

い

る

物

件

の

仕

入

れ

を

強

化

し

て

い

る

と

聞

き

ま

し

た

。

＇

そ

の

と

お

り

で

す

。

23

年

か

ら

は

、

さ

ら

に

難

易

度

が

高

い

立

ち

退

き

物

件

の

仕

入

れ

に

注

力

し

、

開

発

件

数

の

拡

大

を

目

指

し

て

い

ま

す

。

立

ち

退

き

物

件

は

強

い

貸

借

権

を

持

つ

入

居

者

が

住

ん

で

い

る

の

で

、

再

開

発

を

行

う

ま

で

の

手

間

が

あ

り

、

他

社

は

避

け

が

ち

で

す

。

自

社

で

は

賃

貸

仲

介

も

行

っ

て

い

る

の

で

、

入

居

者

の

ニ

ー

ズ

に

合

っ

た

物

件

を

紹

介

す

青

木

社

長

は

自

身

が

大

学

生

ま

で

ず

っ

と

野

球

を

し

て

き

た

こ

と

も

あ

り

、

ス

ポ

ー

ツ

観

戦

が

趣

味

息
子
の
影
響
で
サ
ッ
カ
ー
に
興
味

販
売
か
ら
開
発
へ
、
売
上
57
億
円

▲ユニフ ォ ーム姿の息子 と

る

こ

と

で

効

率

的

に

立

ち

退

き

を

進

め

ら

れ

ま

す

。

ー

ど

の

程

度

の

期

間

で

立

ち

退

き

は

完

了

す

る

の

で

す

か

？

立

ち

退

き

の

同

意

書

ベ

ー

ス

で

は

2
S
3
カ

月

で

、

実

際

の

立

ち

退

き

は

半

年

程

度

で

完

了

し

ま

す

。

23

年

4
月

S
24
年

2
月

頭

ま

で

に

仕

入

れ

た

11

件

の

う

ち

5
件

が

立

ち

退

き

物

件

で

し

た

。

た

だ

、

最

近

は

大

手

デ

ベ

ロ

ッ

パ

ー

も

立

ち

退

き

案

件

の

仕

入

れ

を

始

め

て

い

て

、

競

争

が

の

熾

烈

（

し

れ

つ

）

化

す

る

の

を

感

じ

て

い

ま

す

。

研
修
で
営
業
力
を
向
上

自
社
販
売
3
割
目
指
す

ー

ー

そ

う

な

る

と

、

今

後

さ

ら

に

仕

入

れ

は

難

し

く

な

っ

て

い

き

そ

う

で

だ

。

最

近

で

は

地

元

の

サ

ッ

カ

ー

ク

ラ

ブ

に

入

る

息

子

の

影

響

で

年

間

10

回

ほ

ど

サ

ッ

カ

ー

観

戦

も

す
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◄
同
社
初
の
Z
E
H
物
件
「
シ
ャ
ン
フ
ァ
ー
レ
東

京
ノ
ー
ス」

匿
．
u

p

す

ね

。

対

応

す

る

た

め

に

も

社

員

の

ス

キ

ル

ア

ッ

プ

、

特

に

営

業

力

の

強

化

に

取

り

組

ん

で

い

ま

す

。

開

発

の

担

当

人

材

は

経

験

者

の

採

用

を

積

極

的

に

行

い

、

レ

ベ

ル

の

高

い

人

材

が

そ

ろ

っ

て

い

ま

す

が

、

売

買

仲

介

や

仕

入

れ

を

行

う

人

材

に

関

し

て

は

発

展

の

余

地

が

あ

り

ま

す

。

毎

月

コ

ン

プ

ラ

イ

ア

ン

ス

（

法

令

順

守

）

研

修

を

行

う

ほ

か

、

年

に

2
回

の

パ

ソ

コ

ン

ス

キ

ル

テ

ス

ト

、

ビ

ジ

ネ

ス

ス

キ

ル

や

I

T
リ

テ

ラ

シ

ー

を

向

上

さ

せ

る

た

め

の

外

部

研

究

な

ど

を

実

施

。

社

員

ー

人

あ

た

り

の

生

産

性

を

高

め

、

仕

入

れ

の

強

化

と

開

発

物

件

の

自

社

販

売

件

数

の

増

加

を

狙

い

ま

す

。

27

年

ま

で

に

開

発

物

件

の

う

ち

3
割

を

自

社

で

販

売

す

る

こ

と

を

目

指

し

て

い

ま

す

。

そ

れ

に

よ

り

、

売

り

上

げ

が

1

0
0
億

円

を

超

え

る

見

込

み

で

す

。

ー

今

後

の

目

標

を

教

え

て

く

だ

さ

ヽ゚し
自

社

所

有

物

件

の

拡

大

を

目

指

し

て

い

ま

す

。

23

年

か

ら

、

自

社

開

発

物

件

の

中

で

利

回

り

の

高

い

も

の

の

一

部

を

区

分

で

自

社

保

有

し

て

い

ま

す

。

今

後

さ

ら

に

増

や

し

て

い

き

た

い

で

す

。

購

入

す

る

オ

ー

ナ

ー

に

と

っ

て

も

デ

ベ

ロ

ッ

パ

ー

が

自

社

で

運

営

し

て

い

た

ほ

う

が

説

得

力

が

あ

り

ま

す

。

る

。

小

学

5
年

生

に

な

る

息

子

は

幼

稚

園

の

頃

か

ら

サ

ッ

カ

ー

を

し

て

お

り

、

青

木

社

長

は

ク

ラ

ブ

で

の

練

習

や

試

合

を

見

学

に

行

く

だ

け

で

な

く

、

休

日

に

は

練

習

に

付

き

合

う

こ

と

も

あ

る

。

サ

ッ

カ

ー

ヘ

の

興

味

が

高

じ

、

23

年

に

は

C

O

L

O

R

S

と

し

て

つ

い

に

プ

ロ

サ

ッ

カ

ー

チ

ー

ム

「

横

浜

F
C
」

の

オ

フ

ィ

シ

ャ

ル

パ

ー

ト

ナ

ー

に

就

任

し

た

。

「

24

年

も

引

き

続

き

、

横

浜

F
C
を

応

援

す

る

」

と

笑

顔

で

語

る

青

木

社

長

だ

っ

た

。


